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Meéxico, D.F., 28 abril del 2006.

NORMA DE VALUACION DE ACTIVOS FIJOS
QUE DEBEN OBSERVAR LOS PERITOS AUTORIZADOS POR LOS COLEGIOS
EN LA ESPECIALIDAD RELACIONADA

CONSIDERANDO:

Que con fundamento en el articulo 50, inciso (0) de la ley Reglamentaria del articulo 5°
constitucional, relativo al ejercicio de las profesiones, los Colegios que suscriben este
documento, establecen los criterios que deben observar los peritos valuadores autorizados
en el Colegio respectivo en la especialidad de valuacion de activos fijos de las empresas.

Que por acuerdo de asamblea general ordinaria quedo ratificado el dia 13 de Mayo de
2006, determinandose como punto de acuerdo el numero 2 de la orden del dia, se establece
la norma técnica aplicable para la practica del avalio de bienes de activo fijo de las
empresas firmados por los peritos de competencia.

Que la determinacion de los valores reportados se debe sustentar con base en la experiencia
y criterios técnicos utilizados, asi como de una exhaustiva investigacién que fundamente la
vigencia y veracidad del avaluo.

Que es de interés de la sociedad, contar con una normatividad que permita proteger su
patrimonio, en lo referente a sus activos fijos.

Que existe la necesidad de una opinion colegiada de referencia a los aspectos técnicos,
econdmicos que influyen en los activos fijos de una empresa.

Para lo cual se expiden las siguientes:

DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

Los peritos valuadores y/o especialistas relacionados certificados por el COLEGIO deberan
observar los criterios técnicos que se establecen a continuacion, en la formulacion de los
avallos de los bienes de activo fijo que se realicen en cumplimiento de sus asignaciones,

solicitadas por empresas y publico en general o mas alla de sus fronteras en las que nuestro
pais tenga nexos econémicos.
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I PRACTICA DEL AVALUO DE LOS BIENES DE ACTIVO FIJO DE UNA
EMPRESA.

1.1 Definicién y practica del avalto del activo fijo de una empresa.
1.1.1 Definicion del avaldo u opinion de valor.

Se define como el documento mediante el cual se reflejan los efectos técnicos y
econdémicos del activo fijo de una empresa, analizados por perito autorizado por Colegio de
Profesionistas y vigente a la fecha del avaluo, en base a los criterios y procedimientos
técnicos comunmente aceptados por miembros de los Colegios afines.

El avalGo estima un valor que se entiende como una opinién de valor fisico en uso, en
condiciones de operacion.

Por lo tanto, debe considerarse el valor que tiene el bien en cuestion para la empresa como
una unidad productiva, y no tomar en cuenta el valor que podria tener el bien en caso de
venta, en forma individual o en la venta total, coincidentemente con el postulado basico de
Negocio en Marcha * (ver glosario).

1.1.2 Préactica del avaluo.
La préctica del avaltio debe comprender las siguientes actividades:

a) Definicion del alcance del avalUo entre las partes relacionadas en forma conjunta
entre el perito y los funcionarios que la empresa designe para tal proposito. El
alcance del avalio se definirA mediante un contrato por escrito de
contraprestacion de servicios profesionales que debe celebrar la empresa y el
perito en la que se establezcan, entre otros, los siguientes puntos:

i) Acreditar la propiedad de los bienes de activo fijo propiedad de la empresa.
i) Ser identificables fisicamente
iii) Estar formando parte de la unidad productiva
iv) Estar registrados en la contabilidad como activo fijo

b) La empresa debera suministrar la informacion anterior en forma escrita o
cualquier medio que permita la plena comprobacién fehaciente de los bienes
relacionados para el correcto desempefio del avalio encomendado.

c) Verificacién mediante inspeccion ocular del 100% de los bienes a valuar, segun la
relacion proporcionada por la empresa, con el fin de constatar su existencia y
recabar informacién respecto al estado fisico de conservacién y deterioro, asi
como para estructurar el avalto segun los bienes inspeccionados fisicamente.

d) Procesamiento de los datos de acuerdo al procedimiento elegido para el avalto.
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1.1.3 Tratamiento de obras en proceso.

Preferentemente, las obras en proceso no deben incluirse en el avalto. Queda a criterio del
perito valuador incluirlas en los bienes a valuar, en los casos en que:

a)

b)
c)

Modifiquen significativamente el monto de las inversiones en los bienes de activo
fijo de la empresa;

Las etapas de avance de obra sean identificadas y delimitadas fisicamente;

Tengan viabilidad confirmada de uso.

1.1.4 Tratamiento de bienes de activo fijo de la empresa por desechar no reemplazables.

El valor de registro de estos bienes de activo fijo de la empresa debe ajustarse a su valor
neto de realizacion.

1.1.5 Tratamiento de otros problemas especificos de la empresa.

El perito valuador junto con la empresa debera sefialar en las observaciones, los criterios a
seguir para resolver problemas especificos del avallo, de acuerdo a las caracteristicas de la
rama industrial a la que pertenece.

1.2. Fechas a revelar en el informe del Avalto

a)

b)

Fecha del Avaluo.- Se entiende como la fecha en la cual se relacionan los bienes
de activo fijo a valuar y se determinan sus valores. Esto con el objeto de poder
comparar adecuadamente las cifras resultantes del avalto contra las cifras segun
registros de la empresa.

Fecha de referencia.- Se entiende como la fecha retrospectiva en la cual se
estiman los valores de los bienes de activo fijo a valuar, a partir de los valores
resultantes en la fecha del avalto.

Fecha de Inspeccién.- Es la fecha en que se realizaron las diferentes actividades
para llevar acabo la inspeccion fisica de los bienes de activo fijo, asi como, la
verificacion y existencia de l1os mismos.

Fecha de Emision.- Es la fecha de emision del informe del avaluo, puede ser igual
o distinta a la fecha del avaluo.

Periodo de Trabajo.- Es el lapso en el que se realizaron las investigaciones de los
precios y valores que componen los diferentes bienes de activo fijo objeto del
avaluo.
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1.2.1 Vigencia del avalto.- Se consideran seis (6) meses a partir de la fecha del avallo,
dada en el inciso a) del parrafo 1.2, siempre y cuando, no ocurran eventos que modifiquen
sustancialmente el valor de los bienes de activo fijo de la empresa valuada, como los
siguientes:

i) Cambios significativos en los valores de reposicion (aumento o
disminucion);
i) Cambios en la paridad de la moneda utilizada;
iii) Variaciones relevantes en la capacidad instalada y aprovechada;
iv) Presencia significativa en la obsolescencia funcional, tecnoldgica y
economica ;
v) Disposiciones del marco legal, ambiental y ecolégico;
vi) Tratados, Acuerdos nacionales e internacionales;
vii) Actos de vandalismo, terrorismo, sabotajes, etc.;
viii) Desastres naturales, afectaciones en pozos petroleros, mantos acuiferos,
plantas generadoras de energia.

1.3 Determinacion de la informacion que la empresa debe entregar al perito valuador.
1.3.1 Relacion de la informacidn que la empresa proporciona al perito valuador.

Esta informacion debe contener, por lo menos, lo que se indica en el inciso 1.3.3 de este
documento y debe ser presentada de tal manera que pueda ser utilizada en el avaltio de
acuerdo al criterio de "unidad minima indivisible" sefialado en el inciso 2.5.1 de este mismo
documento. Ademas, las empresas deben proporcionar los elementos necesarios para que el
perito valuador establezca los criterios en la determinacion de la Vida Util Remanente
probable, asi como, el grado de conservacion y obsolescencia de los bienes, tomando en
consideracion el periodo en que seran econdmicamente productivos.

1.3.1.1 Las empresas deben permitir al perito valuador el acceso a la documentacion que

expida la autoridad competente en materia de prevencion y control de la contaminacién del
aire, agua y suelos ocasionados por desechos industriales, ruidos y otros.
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1.3.2 Integracién de la informacion.

El perito valuador practicara el avalto del los bienes de activo fijo de la empresa, de
acuerdo a las cuentas o rubros que la integran como:

a) Terrenos

b)Construcciones

¢)Magquinaria y Equipo.

d)Herramientas, moldes, dados, troqueles.
e)Muebles y enseres.

f) Equipo de cdmputo.

g)Equipo de transporte

h)Equipos y obras de proteccion y control ambiental.
i) Otros activos.

1.3.3 Verificacion de las relaciones analiticas de los bienes de activo fijo.

La empresa debe proporcionar al perito valuador las relaciones de los bienes de activo fijo
u otro tipo de documentacidn que mencionen los bienes a valuar.

Para el mejor conocimiento de los bienes a valuar, la empresa debe permitir el acceso al
perito valuador a la informacion necesaria, asi como a las instalaciones, que le facilite
allegarse de los elementos de juicio suficientes para la practica del avaluo.

Esta informacion podra ser entre otra:
a) Inmuebles.

Para Terrenos: fecha y costo de adquisicién, copia fotostatica de la escritura 0 documento
relativo donde se indiquen medidas y colindancias, asi como, superficie y nomenclatura
catastral vigente.

Para Construcciones: fecha y costo de adquisicion, planos arquitecténicos y de
instalaciones hidrosanitarias, eléctricas y especiales, asi como, los dictdmenes relacionados
a estructura (director responsable de obra), mecanica de suelos, verificacion de no
contaminantes de Semarnat, y otros.

En caso de no contar con esta informacion, se puede recurrir a un levantamiento a escala

del inmueble, que contemple la distribucién de espacios y elementos de construccion en
planta y alzados.
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b) Maquinaria y Equipo.

Fecha y costo de adquisicion, indicando si se adquirié nuevo o usado, descripcion, marca o
modelo, numero de serie, capacidad nominal y dimensiones.

Para el caso de bienes de activo fijo importados, se deberd anexar copias pedimentos,
permisos transitorios, o cualquier documento que refieran su legal estancia en el pais.

Esta informacién debe coincidir con los bienes que el perito valuador inspeccione
fisicamente y con los activos que tenga registrados la empresa.

Ademas, la empresa debe dar acceso al perito valuador a los datos técnicos y
especificaciones, programas de produccién, copias de facturas, cuentas de registros de
mantenimiento, croquis, planos, fotografias, catalogos, etc., los cuales deben ser manejados
en forma confidencial por el perito valuador.

Esta informacion serd complementada con platicas y entrevistas que tenga el perito
valuador con las personas autorizadas de la empresa, durante la inspeccién fisica de los
bienes.

En ningln caso el perito valuador debe practicar avaltos directamente sobre las relaciones
analiticas de bienes de activo fijo o documentacion relativa a los bienes de activo fijo de la
empresa que presenten para tal proposito, ni sobre avallos practicados por otro perito
valuador; esto es, no debe efectuar los calculos del avalto sin antes haberlo estructurado
segun los bienes inspeccionados fisicamente.

1.4 Definicién de los términos comunmente empleados en el avallo.
Los valores que el perito valuador debe incluir en los avaltos son los siguientes:

Valor de Reposicion Nuevo (V.R.N.)

Se entiende como el costo estimado a precios de la fecha del avalto de un bien nuevo,
formando parte de una unidad productiva, que pueda prestar un servicio igual o similar al
del bien que se estd valuando, mas las erogaciones en que se incurriria por concepto de
derechos y gastos de importacion, fletes, maniobras, gastos de instalacion, de ingenieria, de
detalle, etc. No se incluye ingenieria basica, tiempo extra, ni descuentos especiales en los
precios de los materiales y equipos.

Valor Neto de Reposicion (V.N.R.)

Se entiende como el valor que tienen los bienes a la fecha del avallo y se determina a partir
del Valor de Reposicion Nuevo, disminuyendo los efectos debidos a la vida consumida
respecto de su vida util total, estado de conservacion y grado de obsolescencia relativa para
la empresa, en cuestion.
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Vida Util Remanente (V.U.R.)
Se entiende como la vida util probable que se estima tendran los bienes en el futuro dentro
de los limites de eficiencia productiva y econémica para la empresa, en cuestion.

Depreciacion Anual (D.A.)

Se entiende como el cargo que se considera tendrd cada bien o equipo en términos
econdémicos y de produccion en el periodo de su vida Util remanente y se determina como el
cociente de dividir el Valor Neto de Reposicion entre la Vida Util Remanente.

El registro contable de la depreciacion es responsabilidad de la empresa y debe hacerse de
acuerdo conlas técnicas contables, aceptadas por las Normas de Informacion Financiera
(NIF), vigentes a la fecha del avalto.

Valor Comercial o de Valor de Mercado (V.C.o0VCOM.)

Es el Unico valor que se determina en el caso de terrenos y se entiende como el valor en que
se intercambiaria una propiedad en el mercado corriente de bienes raices entre un
comprador y un vendedor, sin presiones ni ventajas de uno u otro.

Las cifras del Valor de Reposicion Nuevo, Valor Neto de Reposicion y Depreciacion Anual
se expresaran en miles de pesos, bajo el criterio de redondear las cifras arriba y abajo de la
cantidad inmediata superior o inferior de quinientos pesos.

1.5 De los métodos para la determinacion del Valor Neto de Reposicion (V N.R.).

Los métodos que se deben adoptar en la practica para la determinacion del V.N.R. pueden
ser:

a) Meétodo de la linea recta directo, el cual contempla asignacion de valores a cada
factor de depreciacion o demerito en forma directa, segun el bien a valuar;

b) Método de la linea recta ponderado el cual contempla asignacién de valores a
cada factor de depreciacion o demérito, al cual previamente se le consideré una
importancia determinada segun el bien a valuar.

Ambos métodos se representan por las siguientes expresiones matematicas:

a) V.N.R. = V.R.N. | (1-n/N) x F.C. x F.O.]
b) V.N.R. = V.R.N. [1-[(n/N) (A) + F* . C*. (B) + F* . O . (O) ]]
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Donde:
V.N.R. es el Valor Neto de Reposicién de un bien a la fecha del avaluo.

V.R.N. es el Valor de Reposicion Nuevo de un bien que incluye los gastos de instalacion
que se tendrian que cubrir en esa fecha, para que el bien a valuar opere en condiciones
normales.

"n" es el nimero de afios de vida consumida en términos de produccion y econémicos de un
bien, los cuales no necesariamente equivalen a la edad resultante por simple diferencia
entre la fecha del avalto y su fecha de adquisicion.

"N" es la vida util total que se estima tendra un bien en términos de produccién y
econodmicos y en condiciones de operacion normales.

FL.cl: F.C., son los factores de conservacioén 0 mantenimiento.
F1.O: F.O., son los factores de obsolescencia.

A.B.C., son las ponderaciones consideradas a criterio por los peritos valuadores y/o
especialista relacionado.

Para la determinacion de cada una de las variables que componen las expresiones
matematicas sefialadas se deben seguir los siguientes criterios:

Valor de Reposicion Nuevo.

Este valor se determina por medio de cotizaciones o precios estimados de bienes iguales o
equivalentes; o bien, se determina a través de los indices especificos del bien o sus
componentes segun su origen y de acuerdo a la rama industrial a la que pertenezca el bien a
valuar.

En ningln caso se deben utilizar los indices publicados por el Banco de México.

La aplicacion de estos criterios debe llevarse a cabo en tal forma, que el perito valuador
obtenga, para el avallo inicial el 100% de los valores mediante cotizaciones o0 precios
estimados de los bienes principales.

Se entiende como precios estimados aquellos valores o cotizaciones que de manera
informal, pero con una variacion razonable respecto de una cotizacion formal, son
obtenidos en la practica por los peritos valuadores y/o especialista relacionado.

A estos valores, se deben agregar todos los gastos que se tendrian que cubrir en la fecha del

avallo, por concepto de derechos y gastos de importacion, fletes, maniobras, gastos de
instalacion por concepto de obra civil, mecénica y eléctrica. Su determinacion se obtiene
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mediante montos estimados en forma absoluta 0 como cantidad relativa (porcentaje) del
valor de reposicion segun sea el caso.

"n" vida consumida.

Se determina tomando en cuenta la informacion proporcionada por la empresa segun sea su
fecha de adquisicién y de acuerdo a la investigacion del perito valuador durante la
inspeccion fisica, para conocer realmente el tiempo de vida consumida en términos de
produccion y econémicos.

En caso de que el perito valuador no conociera la fecha de adquisicion del bien, tendré que
formular una estimacion basada fundamentalmente en la informacion escrita que
proporcione la empresa durante la inspeccién fisica.

"N" Vida util total.

La vida util total que se estima tendra un bien, se determina por medio de boletines
especializados, consulta de proveedores y de la experiencia directa del perito valuador y de
la empresa en cuestion.

Para los casos en que los bienes a valuar tuvieran una vida consumida mayor al promedio
determinado, como se indica en el parrafo anterior, el calculo de la vida Util total se obtiene
en base a la Vida Util Remanente que se le estime al bien en términos productivos y
econdémicos.

Desde el punto de vista financiero, la vida util total es el periodo en que un bien es
econémicamente productivo.

F.C.; F.C. Factor de Conservacion.

El estado de conservacion se determina segun estimacion del perito valuador
conjuntamente con la empresa, durante la inspeccion fisica de los bienes, tomando en
cuenta el tipo de desgaste a que se ve sometido el activo, asi como el tipo de mantenimiento
que recibe, auxiliandose de la opinién de proveedores y técnicos especializados.

F.O.; F.O. Factor de Obsolescencia.
El tipo de obsolescencia se determina segun estimacion del perito valuador conjuntamente
con la empresa durante la inspeccion fisica de los bienes, auxiliandose de la opinion de
proveedores y técnicos especializados. La obsolescencia puede ser por causas
técnico/funcionales y/o econémicas.
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Se entiende por obsolescencia técnico/funcional como aquella condicidn que afecta el valor
de un bien o equipo derivada de ser menos util o deseable debido a avances tecnoldgicos o
cambios en el arte disefio 0 proceso a una sobrecapacidad, capacidad, inadecuada o
influencias similares dentro del departamento o proceso productivo en que se encuentra o
bien por su relacidn con otros bienes dentro de la propiedad de la empresa en cuestion o por
influencias negativas sobre el medio ambiente.

Se entiende por obsolescencia econdmica, aquella condicion que afecta el valor de un bien
0 equipo, debido a cambios en las condiciones econdmicas, regulaciones gubernamentales
u otras propias del mercado en que se desarrolla la empresa.

1.6 De la memoria de célculo.

El perito valuador debe conservar todos los elementos de informacion, datos técnicos,
econdémicos y documentos relativos proporcionados por la empresa o formulados durante el
desarrollo del trabajo y que se emplearon en la determinacion de los valores del avallo, asi
como las hojas de trabajo de campo donde se anotaron tanto las reparaciones mayores 0
importantes de los bienes o equipos, turnos de trabajo, etc. ademas, de los deméritos y
consideraciones pertinentes, durante la inspeccion fisica de los bienes.

Esta informacion, asi como los resultados del avallo, debe ser manejada en forma
confidencial por parte del perito valuador y conservarse durante cinco afios a partir de la
fecha del avaluo.

También deben conservarse los reportes de visita 0 documentacion equivalente.

1.7 De las limitantes de la informacion.

El perito valuador debe informar al COLEGIO las limitantes que tuvo para contar con
informacion de la empresa o de caracter técnico durante el desarrollo del avaluo.
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Il. FORMULACION DEL AVALUOQ:

2.1 Generalidades.

El avalio debe formularse y contener cada uno de los apartados que se sefialan en el
presente capitulo. Los requerimientos se han establecido para ser aplicados en industrias de
transformacion. Cuando se apliquen a otro tipo de empresas, tales como: comerciales,
extractivas, agricolas, ganaderas, pesqueras, de servicio publico, etc., los requerimientos
deberan adecuarse al tipo de empresa de que se trate haciendo en el informe los
comentarios que se consideren conducentes.

En el anexo 1 se presenta un caso practico, de una empresa perteneciente a la industria de
transformacion, que muestra la informacion minima que debe proporcionar el perito
valuador en su informe.

2.2 Observaciones en el informe de avallo.
Este apartado debe contener basicamente la siguiente informacion:
a) Definicion del avallo segin se establece en contrato de contraprestacion de
servicios profesionales celebrada entre el perito valuador y el solicitante.

b) Tipo de activos valuados y su localizacién correspondiente.
Se debe indicar el tipo de bienes de activo fijo de la empresa que fueron valuados
asi como el lugar de ubicacion correspondiente.

c) Tipo de bienes u otros activos no incluidos en el avaluo.
Se deben indicar en el avalto los bienes que no se incluyeron, como inventarios de
todo tipo, activos circulantes o intangibles, asi como permisos, derechos, cuotas de
contratacion, etc., necesarios en la obtencion de los servicios de agua, energia
eléctrica y similares.

d) Fecha del avalto de la relacion de bienes valuados y la inclusion de la siguiente
leyenda: "los bienes incluidos en el presente avalto corresponden a los declarados
por la empresa como de su propiedad, segun relaciones contables proporcionadas a
fecha determinada y que la propiedad legal no fue verificada ni se investigaron
gravamenes o reservas de dominio que pudiesen existir sobre dichos bienes".

e) Fecha o Periodo de verificacidn o inspeccion fisica de los bienes valuados.
Se deben indicar las fechas en que se llevaron a cabo las visitas para verificar la
existencia y caracteristicas de los bienes.

f) Definicion de conceptos.

Se debe transcribir la definicion de todos y cada uno de los conceptos o términos
empleados en el avallo, que se mencionan en el parrafo 1.4.
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g) Periodo de trabajo para la investigacion de precios y tipos de cambio empleados.
Se debe indicar el periodo de investigacion de precios y cotizaciones de los bienes
que se valuaron, asi como los diferentes tipos de cambio empleados, respecto al pais
de procedencia de los bienes y, en su caso, el tipo de cambio vigente publicado en el
Diario Oficial de la Federacion por el Banco de México.

h) Descuentos e Impuesto al Valor Agregado.
Se debe mencionar lo siguiente: "El avallo se practicé sin tomar en cuenta ningdn
descuento especial por parte de los proveedores de materiales, de maquinaria o
cualquier otro tipo de bien valuado; asi como tampoco el Impuesto al Valor
Agregado (1.V.A.)".

i) Cambios significativos. Se deben precisar los cambios significativos con respecto al
Gltimo avalto asi como las explicaciones correspondientes.

j) Descripcion del contenido del avalto. Las partes o secciones se podran agrupar a
discrecion segun las necesidades del perito valuador y la empresa, pero siempre
indicando la forma de su integracion.

2.3 Certificado y resumen de valores.

Se debe elaborar previamente a la emision del certificado un resumen de valores de los
bienes valuados, de acuerdo a las principales cuentas de los bienes de activo fijo de la
empresa, mencionando su Valor de Reposicion Nuevo, Valor Neto de Reposicién, Vida
Util Remanente y Depreciacion Anual para cada cuenta, indicando que se trata de un
avallo inicial. Este resumen podra desglosarse en la medida que la empresa lo solicite al
perito valuador, pero contemplando como minimo la presentacién mencionada.

Posteriormente al resumen, se debe mencionar la certificacion de los valores resultantes, asi
como, la fecha firma y registro de los peritos autorizados por el COLEGIO en la
especialidad para valuar inmuebles industriales y/o maquinaria y equipo, en su caso.

2.4 Informe de terrenos y construcciones. Para facilitar el manejo de este informe se
dividira en dos grupos:
2.4.1 Terrenos.

2.4.2 Terrenos y construcciones.
2.4.1 Terrenos.
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Cuando se valuen terrenos el informe se desarrollaré bajo los siguientes incisos:

a) Antecedentes

b)Datos generales del predio
c) Caracteristicas urbanas.
d)Datos de terreno.

e) Croquis de ubicacion.

) Avaluo fisico.
g)Conclusiones.

Cada uno de estos incisos se desarrolla de acuerdo al formato del caso préactico presentado
en el anexo 1 de este instructivo.

2.4.2 Terrenos y construcciones.
Cuando se valle el inmueble industrial tanto terreno como construcciones el informe
contendré los incisos siguientes:

1) Antecedentes.

2) Datos generales del predio.

3) Caracteristicas urbanas.

4) Datos del terreno.

5) Datos del inmueble

6) Croquis de ubicacion.

7) Descripcion del inmueble.

8) Tipo de construccidn observado elementos de construccién y valores del avaltio
para cada tipo.

9) Instalaciones especiales.

10) Resumen de valores de avaluo fisico.
11) Conclusiones.

Cada uno de los incisos se desarrolla de acuerdo al formato del caso préctico del anexo 1 de
este instructivo.

En los incisos anteriores 2.4.1 y 2.4.2, los terrenos deben ser valuados en funcion del uso

actual de los mismos, y no de acuerdo al uso probable por circunstancias diferentes.

2.5 Informe de maquinaria y equipo.
Atendiendo al tipo de empresa la maquinaria y equipo se clasifica de acuerdo al catalogo de
cuentas de la empresa de que se trate.
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2.5.1 Unidad minima indivisible.
El perito valuador debe establecer conjuntamente con la empresa la "unidad minima
indivisible™ para cada uno de los equipos o bienes a valuar.

Se entiende como "unidad minima indivisible™ aquella unidad de maquinaria integrada por
el equipo propiamente dicho, accionado por un determinado mecanismo 0 transmision,
seguido, en su caso, de equipos o instalaciones menores, asi como su ingenieria,
directamente relacionados con este equipo como son: instalaciones de ingenieria de
proceso, civil, mecanica, eléctrica; bombas, valvulas, tuberias, instrumentos, etc. y que por
lo tanto definan una capacidad productiva. No se deben incluir aquellas refacciones o partes
no instaladas, cuando éstas se encuentren formando parte del almacén, de refacciones o
hayan sido ya cargadas a resultados.

En el caso de que el equipo cuente con diferentes tipos de tuberias e instalaciones, se
consideran los tramos existentes entre dicho equipo y la linea principal, de la que se deriva
el tramo mencionado, quedando por lo tanto fuera del avalto, diferentes "bancos” de
tuberia de proceso o servicio que se mencionan en la divisién correspondiente, con las
valvulas y otros accesorios, en su caso.

De esta manera, se iran definiendo cada uno de los equipos que integran el proceso
productivo de la empresa, el cual podra ser intermitente o continuo. En el caso de las
"lineas de fabricacion" integradas por varios equipos o0 “unidades minimas indivisibles", el
perito valuador debe analizar conjuntamente con la empresa la conveniencia de efectuar el
estudio de valuacion para cada uno de los equipos cuando esto sea se apoyard en la
inspeccion fisica, las condiciones operativas, asi como, en la vida Util remanente de los
mismos. Dependiendo del anélisis anterior se reportaran valores individuales para cada uno
de los equipos pero siempre se indicara un valor total para cada linea de fabricacion.

Cuando resulte afectada la Vida Util Remanente de los equipos en proporcion mayor a las
variaciones normales de operacion debido a situaciones extraordinarias el perito valuador
debe indicarlo en su informe.

2.5.2 Datos que se deben indicar.
Los datos que se deben indicar para cada uno de los bienes a valuar son los siguientes:

1) Descripcion del equipo.
Nombre del equipo indicando la marca, modelo capacidad y caracteristicas tales, que
describa con la mayor claridad posible el equipo a valuar.

2) Afio de adquisicion.

Se determina de acuerdo a la factura correspondiente, 0 bien segun relacién analitica de los
bienes de activo fijo de la empresa proporcionado u otra documentacion que acredite este
dato.
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En caso de no existir documento alguno, se fijard una fecha de adquisicion estimada
seguida de una letra "e".

3) Condicion del equipo en el momento de su adquisicion.
Se indica con la palabra "nuevo", "usado", "especial™ o "reconstruido”, después del nombre
del equipo, en base a la documentacion respectiva de la empresa y en la observacion fisica

por parte del perito valuador.

Por "equipos especiales™ se entienden aquellos equipos o bienes que no son de marca y que
han sido disefiados y construidos especialmente para desempefiar una funcion especifica del
proceso de la empresa. Estos equipos pueden haber sido construidos dentro de la empresa o
por fabricantes externos. Preferentemente, el analisis para su valuacion se efectuara con
base en los registros contables de la empresa para conocer los costos de materiales y mano
de obra.

Para la determinacion del Valor de Reposicion Nuevo de estos equipos, adicional a los
costos actuales antes mencionados, deben incluirse partidas como las que a continuacion se
enumeran:

1.- Disefio.

2.- Preparacion de los planos de trabajo y especificaciones.
3.- Manufacturas de las partes.

4.- Ensamble y montaje.

5.- Periodo de prueba.

6.- Ajuste correccion y aceptacion.

Estas partidas, asi como los costos adicionales debidos a disefios defectuosos, cambios en
construccion, experimentos en las operaciones preliminares etc., deben ser tratados como
parte de la unidad especifica.

Por "reconstruidos" se entienden aquellos equipos que adquirié la empresa reparados en sus
partes principales para prestar la funcion para la cual fueron disefiados en su origen; o bien
aquellos que fueron reparados para otros fines o funciones aprovechando ciertas partes
originales del equipo en cuestion.

El anélisis para su valuacion es similar al de un "equipo especial™.
4) NUmero de serie.

De ser posible se debe mencionar el nimero de serie de cada equipo, sobre todo para los
equipos mas importantes en monto valuado.
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2.6 Informe de muebles, enseres y equipo de oficina.

2.6.1 Criterios de Agrupacion.

El perito valuador debe establecer junto con la empresa los criterios de agrupacion de estos
activos, de acuerdo a su importancia relativa dentro del los bienes de activo fijo de una
empresa 0, la informacion con que se cuenta o requerimientos especiales de la empresa.
De esta forma se podran valuar:

a) En forma individual.

b) Agrupados por fecha de adquisicion o fecha estimada.
c¢) Agrupados por oficinas.

d) En forma global.

2.6.2 Datos que se deben indicar.

1)  Descripcion del bien.
Nombre del mueble o equipo de oficina marca modelo capacidad y caracteristicas
principales.

2)  Afo de adquisicion de acuerdo a la factura correspondiente, o bien, segun relacion
analitica del los bienes de activo fijo de la empresa proporcionada por la empresa u otra
documentacion que acredite este dato.

3)  Ndmero de serie.
Se debe incluir basicamente para todo aquel mobiliario o equipo de oficina que represente
un elemento importante en el avaldo.

2.7 Informe de equipo de transporte.
De acuerdo a la informacion proporcionada por la empresa, el perito valuador debe efectuar
el avallo para cada una de las unidades de transporte, en base a los siguientes criterios:

2.7.1 Equipo de transporte.

Se entiende como unidades de transporte los siguientes tipos de vehiculos:

Automdviles, camiones, tractocamiones y sus remolques comerciales y vehiculos para
servicio fuera de carretera.

2.7.2 Unidades de manejo de carga.

Se entiende como unidades de manejo de carga los siguientes:

Montacargas, cargador de brazos articulados, patines eléctricos, y manuales equipo para
manejo de tambores y otros equipos similares, que presten el servicio de transportar
determinada carga, para su almacenaje, su embarque o su traslado dentro de las naves
industriales de la empresa.
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2.7.3 Datos que se deben indicar.

Los datos que se deben indicar para los bienes valuados son los siguientes:

Tipo de vehiculo, marca, modelo, niUmero de serie, principales caracteristicas y equipo
opcional extra en su caso.

2.7.4 Inspecciodn fisica.
Se debe indicar si se inspecciond unidad por unidad o por muestreo citando los criterios
usados en dicho muestreo.

2.8 Informe de equipos especiales.

2.8.1 Activos fuera de uso.

Se entienden como activos fuera de uso aquellos bienes o equipos instalados o no que
durante su inspeccién fisica se haya observado que no han estado en operacion por un
tiempo considerable.

2.8.1.1 En forma definitiva.

Los activos fuera de uso en forma definitiva no deben valuarse, se consideran a su valor
neto de realizacion estimado. Para efectos de la depreciacion del ejercicio ésta no debe
calcularse. El perito valuador debe proporcionar los valores netos de realizacion estimados
de estos activos en un informe por separado.

2.8.1.2 En forma temporal.

En los activos fuera de uso en forma temporal, pero que seran utilizados en el futuro, el
cambio de valor si procederia; pero al considerar su vida atil remanente, para determinar su
valor neto de reposicion, debe tomarse en cuenta cuidadosamente este factor.

Para efectos de la depreciacion del ejercicio, ésta no debe calcularse, a menos que la falta
de uso afecte la vida util del activo, o que se tengan dudas acerca de su realizacion via
depreciacion al enfrentarse al ingreso que producirian en ejercicios futuros, o que haya sido
usado en parte del ejercicio. Se debe indicar en la seccidn de observaciones del informe del
avaluo, las consideraciones con que fueron valuados dichos equipos.

2.8.2 Equipos como chatarra.

Son aquellos equipos dafiados abandonados o que se utilizan como fuente de refacciones
para otros equipos de la empresa, y que en un momento dado su utilizacion seria como
chatarra en el mercado al precio por kilo que exista en ese momento.

Estos bienes deben tratarse como activo fuera de uso en forma definitiva.
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2.8.3 Tratamiento de residuos contaminantes y/o peligrosos.- ldentificar este tipo de
materiales su condicion y correcto manejo de almacenamiento y disposicion, conforme a
las normas técnicas y legislacion vigente aplicable a la fecha el avaluo.

Considerar el impacto que estos puedan tener en los valores de los activos, en base a los
estudios y estimaciones proporcionadas por especialistas en la materia, en su caso.

Lo anterior debera ser apropiadamente revelado en el informe del avalGo.

2.9 Cambios significativos a los valores en los avalos o en las vidas Utiles.

Cuando la empresa pretenda llevar a cabo ajustes significativos a los valores del los bienes
de activo fijo de una empresa o de las vidas Utiles de éstos, que tengan efecto extraordinario
en el los bienes de activo fijo y/o en los resultados, debera informarlo por escrito al cuerpo
colegiado y revelarlo apropiadamente en el informe del avalto dentro de los diez dias
habiles previos a la fecha en que pretenda realizar dichos ajustes, exponiendo las razones
que los justifiquen, apoyadas en los estudios técnicos correspondientes y sefialando la
participacion técnica del perito valuador en la determinacion de dichos ajustes.

I11. PRACTICA DEL AVALUO RECURRENTE.

Se entiende por avaluo recurrente aquel que se practica como una actualizacién del avalto
inicial.

3.1 Criterio para efectuar un avalto recurrente.

El avaluo recurrente sélo procede en aquellos casos en que el perito valuador cuente con un

avaluo inicial con antigiiedad no mayor a 2 afios. En el tercer afio debe practicarse un nuevo
avaluo inicial.

El avalto recurrente debe ser practicado por el mismo perito valuador que realizé el Gltimo
avaluo inicial. En caso contrario, debe practicarse nuevamente un avallo inicial.

Al practicar el avallo recurrente se debe confrontar la informacion proporcionada por la

empresa respecto de altas bajas, transferencias y circunstancias, en que se encuentran los
activos, con los resultados de las observaciones hechas por el perito valuador.
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3.2 Criterios para la inspeccion fisica. La inspeccion fisica de los bienes se lleva a cabo
como sigue: 3.2.1 Bienes del avaluo recurrente.
3.2.1.1 Son todos aquellos bienes que fueron registrados en el avalto inicial.

La inspeccion fisica de estos bienes se practica como sigue:
a) En el numero de activos que constituyen el 80% del total del Valor de Reposicion
Nuevo de los activos fijos
b) En aquellos casos que hayan sufrido un deterioro, mejora o por cualquier
circunstancia que pudiese haber modificado sustancialmente su Valor Neto de
Reposicion.

3.2.2 Adiciones o Altas.

3.2.2.1 Son adiciones todos los bienes que se incorporen al los bienes de activo fijo de una
empresa de la empresa en fecha posterior a la de referencia de valores que se considerd en
el avalto anterior. Sera obligatorio que el perito valuador efectie la inspeccion fisica del
total de los bienes reportados.

3.2.3 Bajas.
El perito valuador debe verificar que efectivamente se hayan dado de baja los bienes
reportados para ese efecto.

3.2.4. En el caso de los materiales contaminantes o equipos que requieran una disposicion
especial de acuerdo a las normas tecnicas y legislacion aplicable, se debera sefalar la
situacion que guardan en la empresa en base a la informacion proporcionada y a la fecha
del avallo, en la seccidn de observaciones.

3.3 Criterio para actualizar valores.

El Valor de Reposicién Nuevo que se actualiza, basicamente se obtiene por cotizaciones o
precios estimados de bienes iguales o equivalentes. En segunda instancia se utilizan indices
especificos del bien o sus componentes segun su origen y de acuerdo a la rama industrial a
la que pertenezca el bien a valuar. En ningun caso se deben utilizar los indices publicados
por el Banco de México.
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IV. REVISION DEL AVALUO.

La empresa contara con 30 dias naturales, despues de fecha de acuse recibo del informe del
avallio, para aclaraciones de cualquier discrepancia en la razonabilidad de los valores
reportados y del proceso realizado para la practica del avalio. Lo anterior se deberd de
manifestar a la entrega del informe del avaldo.

En el caso de controversia técnica sobre el avallo, se debera de someter al arbitrio del
comité de valuacion de la especialidad del Colegio correspondiente, dando 30 dias
naturales para emitir su opinion por escrito.

En caso de inobservancia de la normas aqui establecidas por los peritos autorizados, se
sujetardn a las sanciones correspondientes que procedan segun los estatutos de cada
Colegio.

V. CRITERIOS SOBRE LA APLICACION SUPLETORIA DE LAS NORMAS
INTERNACIONALES DE VALUACION

Con motivo del dinamismo Yy sofisticacion en el avance tecnoldgico que estan adquiriendo
los bienes de activo fijo.

En caso de que exista un aspecto particular que no se ha cubierto por la presente norma, se
podra recurrir a los pronunciamientos de las Normas Internacionales de Valuacion
(International Valuation Standards Committee (IVSC) vigentes.

El alcance de aplicar una regla supletoria a través de estas normas (IVSC), sera

conveniente, siempre y cuando, no se contravenga el espiritu de la presente norma
publicada por el Colegio respectivo.
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